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En _E}-Jf»\dv’ a l2 de EZ,""\O del 2047 comparecen: Por uhdogaftans
A

como arrendador don Hector Antonio Casellas Pefia, domiciliado/a en Amatista

340 comuna de Santiago, cédula de identidad numero 16.181.373-7,y por otra parte
como arrendatario Daniel Cuervo cédula de identidad numero 26.878.104-8 y como avales Sergio
Ramirez 19.298.487-4 cédula de identidad numero y Herndn Pezoa cédula de identidad
numero 19.300.381-8 domiciliado/a en General Jofré nimero 70, comuna de Santiago , ambos
mayores de edad, y expresan: Que vienen en celebrar el siguiente contrato de arrendamiento.

Don/fia Héctor Antonio Casellas Pefia es .duefio/a de la propiedad ubicada en calle General
Jofré N° 70 departamento 303 de la ciudad de Santiago Su Rol de Avaltos es el N° 00451-
576 de la Comuna de Santiago.

1.- OBJETO DEL CONTRATO: A través del presente contrato de arrendamiento, el arrendador,
don Hector Antonio Casellas Pefia, da en arrendamiento el inmueble, y la bodega nimero 27,
descrito y ya identificado. La propiedad arrendada sera destinada, exclusivamente, a la habitacion
del arrendatario y de su familia y dependientes domésticos, lo que no excede de 3 personas en total.

2.-PLAZO: E| presente contrato de arrendamiento rige a partir de la fecha de celebracion del
presente, en la que se hace entrega material al arrendatario de la vivienda y de las llaves de acceso
a la misma, y su vigencia seré de un afio a contar de esta fecha. Este plazo se renovara en forma
tacita, automatica y sucesivamente en las mismas condiciones aqui pactadas, si ninguna de las
partes manifiesta a la otra su voluntad de poner término al arrendamiento a través de un aviso. Dicho
aviso se debe notificar con a lo menos 30 dias de anticipacion a la fecha de vencimiento del plazo
pactado precedentemente o de una cualquiera de sus prérrogas. En caso que el arrendatario
quisiera poner termino al arriendo antes del plazo convenido, restituyendo al efecto la propiedad,
debera cancelar la renta del periodo faltante para la terminacién del contrato de arrendamiento. Si
pasado un afio, la parte arrendadora quisiera ponerle término al contrato de arrendamiento en
cualquier momento, debera comunicarlo a lo menos con 30 dias de anticipacién.-

3.- RENTA: La renta mensual de arrendamiento sera la suma $ 360.000 12,7UF, a esta cantidad
hay que agregar como costo adicional el gasto comun mensual, el cual sera cobrado y pagado en la
Administracion del Condominio teniendo la obligacion el arrendatario de informar al arrendador I3
fecha con que fue cancelado y enviar el comprobante de éste al email del administrador por este
arrendador y que se pagaran por anticipados dentro de los primeros cinco dias de cada mes en e
domicilio del arrendatario o en la fecha que la administracién del edificio los derive, otorgandose
los recibos o liquidaciones correspondientes. En caso de mora o simple retardo en el pago de |3
renta de arrendamiento, se debera pagar el equivalente al 1% de la renta pactada por cada dia de
atraso. Si como consecuencia del retardo se le encarga a un abogado la cobranza Judicial, e
arrendatario debera pagar ademas, el honorario de esta cobranza, ascendente al 10% de Ia suma
adeudada, acogiéndose a lo establecido en las clausulas 4* y 52 de este contrato de arrendamiento.

4.- REAJUSTE: La renta se reajustara anualmente segun el valor de la UF por 12,7 UF.

5.- MES DE GARANTIA: El arrendatario entrega en este acto la cantidad correspondiente a 1 meg
de renta, con el fin de garantizar la conservacion de la propiedad y su restitucion en el mismo estado
en que la recibe; la devolucién y conservacion de las especies y artefactos que se indicaran en el
inventario; el pago de los perjuicios y deterioros que se causen en 'la Propiedad arrendada, sug
servicios e instalaciones; y, en general, para responder del fiel cumplimiento de |as estipulacioneg
de este contrato de arrendamiento, en concepto de fianza o mes de garantia, suma que se entrega
en efectivo o transferencia, y debera devolverse en UNIDADES DE FOMENTOQO- y también en
efectivo o transferencia - en el plazo de un me‘s a contar desde el dia en que se devuelvan e
llaves al arrendador. EI mes de garantia no podra ser cargado a mes de arriendo, Y se autoriza g
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lesd | cuya
arrendalario. desde ahora, a deducir de su monto los detrimentos sufridos en €l inmueble cuy
résponsabilidad sea atnbuible al arrendador QY
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6.- OTROS PAGOS DEL CARGO DEL ARRENDATARIO: Estara obligado a pagar puntua'mente!§ "%
105 consumos de servicios basicos como electricidad, agua potable, gas, y los gastos comunes que

\ A\t
tiene el departamento los cuales deberan ser informados via mail al arrendador. El atraso de un mes\fr&;
én cualquiera de los pagos indicados, dara derecho al arrendador para solicitar la suspension de los "
SEIVICIOS respectivos. Los primeros pagos los pagara el arrendador, pues corresponden a
periodos de consumo los cuales que no les corresponden Al arrendatario. Asi mismo, en el
Caso que se termine este arriendo, se debera esperar el vencimiento de las boletas

correspondientes a su periodo de arrendamiento para calcular el valor a pagar. La garantia se
devuelve una vez que se paguen todas las deuda.

7.- MULTAS EN OBLIGACIONES MOROSAS: En caso de no pago oportuno de la renta de

arrendamiento y, o de los gastos comunes- si procedieren- la parte arrendataria devengara, a titulo
de multa, una cantidad equivalente al 10% por ciento de la renta pactada, esto es, 1,48 UF, por cada
dia de atraso en el pago de la renta estipulada, esto es a contar del 6° dia del mes. Si como
consecuencia del retraso, se le encargare a un abogado la COBRANZA EXTRAJUDICIAL Y O
JUDICIAL, la parte arrendataria debera pagar ademas el honorario de esta cobranza, mas todos los

gastos del Receptor Judicial, como notificacién de la demanda judicial, prueba, notificacién de
sentencia y eventual lanzamiento con fuerza publica.

8.- PROHIBICIONES AL ARRENDATARIO: Queda expresamente prohibido al arrendatario y su
infraccion acarreara el término Ipso-Facto del presente contrato de arrendamiento con la sola

notificacion del arrendador por carta certificada al arrendatario dandose cumplimiento a la clausula
2% del presente contrato de arrendamiento:

a) Ceder, subarrendar, transferir a cualquier titulo y destinar el inmueble arrendado a un objeto
diferente al convenido en la clausula 12 del presente contrato de arrendamiento (habitacién).

b) No mantener la propiedad arrendada en buen estado de conservacion.

c) Atrasarse en el pago de las cuentas de luz, agua, gasy gastos comunes en apenas un mes.
d) Ejecutar obra alguna en la propiedad, sin previa auton_zacnéln escrita del arrendador.

e) Reiterados ruidos molestos que afecten la buena convivencia de la comunidad.

f) Clavar o agujerear paredes sin permiso del duefio(en caso de contar con el permiso, se
debera tapar con masilla), introducir materiales explosivos, inflamables o de mal olor en |a
propiedad arrendada. ‘ -

g) No dar cumplimiento a lo dispuesto en el Reglamento de Convivencia Interno del
Condominio el cual fue comentado por su arrendador.

i) Introducir animales, materiales explosivos, inflamables o de mal olor en la propiedad
arrendada.

j) Ejercer labores de caracter sexual (pedofilia, almacenamiento y distribucién,

k) Comprar, vender, almacenar y distribuir productos ilegales (peliculas, libros, drogas)

9.- RESTITUCION DEL IMUEBLE: El arrendatario debe devolver la vivienda, al concluir el arriendo,
tal como la recibi6, salvo lo que hubiese perecido o se hubiera menoscabado por el tiempo o por
causa inevitable. Entrega que debera hacerse mediante la desocupacion tota[ de la propiedad
poniéndola a disposicion del arrendador entregandoles las llaves y todas sus copias.



- [a no restitucion . =
. Setensual equwalegf la DFOEIedad en la epoca sefalada, hara incurrir al arrendatario en u%
TR A : e al 50% de Ia renta pactada en este contrato de arrendamiento, Suma-enr-ade-
£ SR~ las partes avaluan anticipada N\

mente y de comuin acuerdo los perjuicios.
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10.- MANTENCION DEL INMUEBLE:

a) De parte del_ arrendador: E|l arrendador esta obligada a realizar todas las reparaciones
necesarias en el inmueble, que ocurran o hubiesen acaecido por menoscabado por el tiempo o por
causa inevitable, o fuerza mayor, a fin de que el inmueble esté en optimas condiciones para ser
habitado al momento de ser arrendado y mientras dure el arrendamiento, para conservar la vivienda
en estado de servir para el uso al que ha sido destinado, sin tener derecho a elevar la renta por ello,
azi tC:ortno a mantener al arrendatario en el goce pacifico del arrendamiento por todo el tiempo del
contrato.-

b) De parte del arrendatario: Se obliga a mantener en buen estado el aseo y conservacion de la
propiedad arrendada y todas las instalaciones del departamento, como asimismo a arreglar por su
cuenta deterioros que haya producido por su accién en los cielos, pisos, paredes, vidrios, pinturas,
instalaciones, griferia u otros. Del mismo modo se obliga la arrendataria a responder de los deterioros
que en los bienes comunes o en el resto del inmueble, o propiedades vecinas puedan causar el
mismo, el personal que trabaje para el o bajo su dependencia y las personas que visiten o concurran
al inmueble arrendado por cualquier motivo, siendo de su cargo la reparacion de los dafios causados.
El arrendatario no tendra obligacién de efectuar mejoras, conviniéndose que las que haga el
arrendatario quedaran a beneficio de la propiedad sin que el duefio este obligade a cancelar suma
alguna por ella, cualquiera sea su caracter, naturaleza o monto sin perjuicio de poder convenirse otra

norma por escrito. Toda transformacion en el inmueble debera contar con la aprobacién previa y
escrita de la parte arrendadora.

11.- w@_&g&: El arrendatario se obliga a dar facilidades necesarias para que el
arrendador o quien lo represente, pueda visitar el inmueble cuando lo desee para verificar el estado
de mantencién en que se encuentra. Asimismo, en caso que se desee venderlo o arrendarlo si esta
pronto a terminar el presente contrato de arrendamiento, el arrendatario se obliga a permitir su visita,
a lo menos, 1 dia de cada mes, durante 1 horas cada dia, entre las 19:00 y 20:00 horas, a su
eleccion. La parte arrendataria se obliga a dar las facilidades para mostrarla acordando dia y hora.

12.- ROBOS Y_PERJUICIOS: El arrendador no respondera por robos que puedan ocurrir en la
propiedad arrendada o por perjuicio causados por incendio, mup;iac&ones. roturas de caferias,
efectos de humedad o calor, etc. Se prohibe al arrendatario modificar desaglies, instalaciones de
agua, luz eléctrica, sin permiso escrito del arrendador, como a si mismo hacer variaciones en parte
algunas de la propiedad, como en |a pintura, estructuras internas o separaciones de ambientes. De
producirse desperfectos en el inmueble cuya reparacion correspondan al arrendador, el arrendatario
debera darle aviso inmediato de lo sucedido. Si los arreglos no se efectuaren dentro de 10 dias, el

arrendatario estara facultado para reparar los desperfectos él mismo, y descontar los gastos del pago
de la renta de arrendamiento del mes siguiente.

13.- PUBLICIDAD DE LA MOROSIDAD DEL ARRENDATARIO: Con el objeto .de dar cumplimiento
alaley N° 19.628, sobre proteccion de datos de caracter pgrsqngl el arrendatario faculta irrevocable
al arrendador o al administrador del inmueble arrendado indistintamente, para que cualquiera de
ellos pueda dar a conocer la morosidad en el pago de las rentas de arrendamiento, gastos comunes
y consumos del inmueble arrendado, proporcnonando dicha lnfo_rmauon a cualquner registro o banco
de datos personales en el que funcione SICOM (sustema COI'ISOl.IdadO de morosidades y protesto) de
Dicom S.A., 0 la empresa que asuma estas funciones con el objeto de que sea divulgado, relevando
el arrendamiento o la responsabilidad que se pueda derivar al efecto.



14.- RESOLUCION DEL CONTRATO: Seran motivos plausibles para que el ar rendador desahugi
¢ contrato de arrendamiento, los generales previstos en la ley, y especiaimente -
siguientes. cuando el arrendatario incumpla su obligacion de pago de la renta, QSE cuando tengaw/ TN
lugar actividades molestas. insalubres, nocivas, peligrosas o ilicitas, y cuando se incumpla por parte-Q Ca

del arrendatario lo dispuesto en las clausulas del presente contrato de arrendamiento, V/?'gﬁ 1’0
estipulado en el Reglamento de copropiedad que la arrendataria declara COnocer. (@ NOTARIO Z
{ PUBLICO
T *

15.- GARANTIA PERSONAL

TS,
\y
40’43111 >
16.- ESTADO DEL INMUEBLE: Se deja constancia que el departamento se entrega en buenas

condiciones, limpio y pintado, sus servicios se encuentran cancelados y funcionando en buena
forma. Al término del contrato, se entiende que se debe devolver limpio y pintado.
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17.- CUENTAS SERVICIOS BASICOS: La propiedad se arrienda con sus servicios de luz, agua,
gas y gastos comunes al dia.

18.- EJEMPLARES DE ESTE CONTRATO: El presente contrato se otorga en dos ejemplares del
mismo tenor, quedando uno en poder del arrendatario y uno en poder del propietario.

Arrendador

Aval , Aval

Hector Casellas Daniel Cuervo Sergio Ramirez Hernén Pezoa

Leyeron, ratificaron y firmaron hoy ante mi don HECTOR ANTONIO CASELLAS
PENA, cédula de identidad N° 16.181.373-7, en calidad de “Arrendador’, don
DANIEL EDGARDO CUERVO ZAMBRANO, cédula de identidad para
extranjero N° 26.878.104-8, en calidad de “Arrendatario”, don SERGIO FELIPE
IGNACIO RAMIREZ RODRIGUEZ, cédula de identidad N° 19.298.487-4, y don
HERNAN ANDRES PEZOA QUEVEDO, cédula de ifentidad N° 19.300.381-8,
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